Hammarby Sjostad

EKONOMI

Sjostadsbon David Sundén dr doktor i nationalekonomi

Var firde brf1 S

jostan

kan siinka avgiften

I den forsta delen i en artikelserie om bostads-

rittsforeningars ekonomi f6rklarar sjgstadbon och

ekonomie doktorn David Sundén hur Sjéstans

féreningar kan sinka medlemmarnas avgifter.

23 AV 66 bostadsrittstorening i Ham-
marby Sjostad har ett sd pass hogt
sparande att de kan sinka avgiften
och dnd4 klara en ridnteuppging med
tvd procentenheter. Uppskattningsvis
kan avgiften sinkas med drygt 500 kr
per ménad f6r en genomsnittlig bo-
stad pd 80 kvadratmeter.

Orsaken till det hoga sparandet :ir
att rintekostnaderna fallit kraftigt
de senaste tio dren. Foreningarna i
Hammarby sjostad betalar i snitt 1
procent i rinta jamfort med drygt 3
procent 2010. De ligre kostnaderna
har foreningarna till stor del anvint
till att amortera ned linen. Det har
minskat rintekostnaderna in mer.
Foreningarnas belaningsgrad dr i
snitt cirka 9 000 kronor per kvadrat-
meter, jimfort med 10 700 kronor fér
tio 4r sedan.

Ett hogt sparande fungerar som en
ekonomisk buffert mot stigande kost-
nader. En rintehdjning behéver till
exempel inte per automatik leda till
en avgiftshojning. Samtidigt dr ett
hogt sparande inte nédvindigtvis bra
for foreningens medlemmar. De kan
ha anviindning av pengarna pé att an-
nat satt.

"Sparande i foreningens lador” ir
kanske inte dr den mest l6nsamma
investeringen 1 dagsliget, siger Da-
vid Sundén, vd pd Branly och doktor
i nationalekonomi. Samma pengar
pa borsen ger hogre avkastning. Ska
du dessutom silja bostaden ir ett for
hogt sparande en riktigt dalig nyhet.
En for hog avgift ger ndmligen ett
ldgre pris pd bostaden.

Den stora utmaningen med att
virdera ekonomin i en bostadsriitts-

forening ir att slitaget pa fastigheten
sker lpande varje dag medan un-
derhallet &r utspritt 6ver tiden. Vissa
mycket stora kostnader, t.ex. ett stam-
byte, sker kanske vart femtionde ar.
Foreningen maste dérfor ta betalt av
medlemmarna for allt dagligt slitage
och spara pengarna tills det dr dags
for underhall.

I fem foreningar i Sjéstan betalar
medlemmarna inte tillrickligt for
slitaget p4 fastigheten. De sparar sa-
ledes for lite till framtida underhall.
Dagens medlemmar viltrar dérfor
over kostnader pd framtida med-
lemmar. Med tiden méste avgiften
hojas, vilket sidnker virdet pa bosti-
derna. Foreningarna har dessutom
ingen buffert mot framtida kostnads-
hojningar. Exempelvis méste en rin-
tehdjning omgdende finansieras med
en hogre avgift.

Foreningar utan ekonomisk buf-
fert far svdrt att planera och jimna ut
ckonomin éver tid. Det kan i forldng-
ningen spilla éver pd medlemmarna
som fir en ryckig och oférutsebar
ekonomi.

Av: DAVID SUNDEN

I Ekonomisk hallbarhet i Hammarby
Sjostads bostadsrattsforeningar

Typ av forening Antal foreningar

Maste hdja avgiften 5
Har en hallbar avgift 38
Kan sénka avgiften 23
Totalt antal 66

AvHammarby Sjostads 66 bostadsrattsforeningar
har 38 en héllbar avgift. Det vill séga avgiften
tacker det framtida underhallet samtidigt som
avgiften inte &r for hog. Ungefér 14 av dessa har
dock ingen eller en mycket lag ekonomisk buf-
fert mot framtida kostnadshajningar. De bor dér-
for fundera pd om de ska hdja avgiften négot for
att fa battre mojligheter att planera och jamna ut
sin ekonomi Gver tid.

Sammanfattningsvis &r en hallbar avgift A och O
fér en bostadsrattsférening. En for lagt satt av-
gift idag kommer med sékerhet leda till hogre
avgiftshéjningar i framtiden nar underhallet ska
betalas. Ar féreningen hégt beldnad &r det inte
sdkert att underhallet kan finansieras via lan.
Banken kan séga nej. D& maste medlemmarna
sjélva skjuta till egna pengar till féreningen.

Pengarna fran en for hogt satt avgift tillfaller vis-
serligen medlemmarna i féreningen. Det &r dock
inte sakert att avkastningen pa sparandet i for-
eningen &r sarskilt bra. Styrelsen maste darfor
gora en avvagning mellan féreningens behov av
en ekonomisk buffert, medlemmarnas egna be-
hov av pengarna och vérdet pa bostdderna vid
en forséljning.

I Fakta om bostadsrattsforeningarna
i Hammarby Sjostad

Foreningarnas skuld uppgar i snitt till 9 023 kro-
nor per kvm. F6r en bostadsrattsinnehavare med
en bostad pa 80 kvm motsvarar detta 721 840
kronor i féreningslan utéver medlemmens egna
lan for bostaden.

Foreningarna betalar i snitt 1,05 procent i rén-
ta for féreningslanen. Det motsvarar drygt 631
kronor per médnad for en genomsnittlig lagenhet
pa 80 kvm.

Resultaten &r baserade pa en analys av arsre-
dovisningarna frdn 66 bostadsréttsféreningar i
Hammarby sj6stad. | databasen finns uppgifter
om bl.a. rdntekostnader, ekonomisk hallbarhet,
rantekdnslighet och motstandskraft mot ekono-
miska péfrestningar.

Vill du se 6ver ekonomin i din férening kan du
vanda dig till David Sundén pa david@branly.se.




