EKONOMI

Hammarby Sjostad

Det finns goda skl for féreningarna att se éver sin hyressdttning och rékna pa vad det kan ge i ldgre avgifter och hégre virde pa bostdderna.

N

David Sundén dr doktor i nationalekonomi.

Betalar du t6r grannens parkeringsplats?

I den andra delen om bostadsrittsféreningars

ekonomi forklarar ekonomie doktorn David

Sundén hur Sjéstadens féreningar kan dndra

hyressittningen av sina parkeringsplatser.

VARDET pi Hammarby Sjéstads
alla bostadsritter skulle kunna
oka med 1,9 miljarder kronor
om alla bostadsrittsforeningar
satte sina parkerings- och lokal-
hyror till samma nivd som de
hogsta i omridet.

En ldgre manadsavgift betyder
i allminhet att bostadsritterna
i foreningen siljs till ett hogre
pris. Ett sitt for foreningen att
hélla ned avgiften ir genom ut-
hyrning av parkeringsplatser och
lokaler. Att uthyrning har stor be-
tydelse for avgiftsnivin framgar
av tabellen nedan.

Den genomsnittliga avgiften i
Hammarby Sjostad idr 661 kro-
nor per kvadratmeter och ar eller
4 410 kronor per minad for en

bostad pd 80 kvadratmeter. Sju
foreningar kan varken hyra ut lo-
kaler eller p-platser. I dessa dr av-
giften i snitt 718 kronor per kvim
och 4r. Det idr ndstan 100 kronor
mer dn i de 4tta foreningar som
hyr ut lokaler.

Tillgangen till uthyrbara loka-
ler har sdledes stor betydelse for
avgiften, och tillgdngen till par-
keringsplatser borde ha samma
betydelse. Men uthyrning av par-
keringsplatser innebdr bara att
avgiften dr cirka 20 kronor ligre
per kvadratmeter éin i motsvaran-
de foreningar utan p-platser.

Orsaken iir att styrelserna i Ham-
marby Sjostads  bostadsrittsfor-
eningar gor samma ckonomiska
felbeslut som ménga andra foren-

ingar 6ver hela Sverige. De tror
att l4ga parkeringshyror attrahe-
rar potentiella bostadsképare och
dr bra for medlemmarna. De tar
ddrfor inte ut marknadshyra.

Ett sadant agerande innebir att
man gor bade féreningen och
medlemmarna en stor bjorn-
tjanst. Genom att avsti den par-
keringshyra som skulle kunna tas
ut liggs mellanskillnaden pa alla
ligenheters avgift. Medlemmar
utan parkeringsplats maste da
betala f6r medlemmar med sub-
ventionerad p-plats. Dessutom
viixer foreningens parkeringsko,
och en lig parkeringshyra har
inget virde for en bostadsks-
pare om vintetiden #r flera 4r.
Risken r i stillet att bostadsko-
parna letar vidare och att foren-
ingens p-platser borjar hyras ut i
andra hand.

Det bildgarna tjénar pi en lig-
re parkeringshyra forlorar alla
medlemmar méinga ginger om
nér bostiderna siljs. Skarpa rik-
neexempel for nigra av foren-

ingarna i Sjostaden visar att av-
giften skulle kunna sinkas med
upp till 50 kronor per kvadrat-
meter om p-hyrorna hojdes till
marknadsmiissiga nivder. For en
bostad pa 80 kvadratmeter mot-
svarar detta som minst 200 000
kronor i forsiljningsvirde.

For 15 till 20 ar sedan, nir de
forsta foreningarna i Hammar-
by Sjostad borjade hyra ut, var
efterfrigan pa lokaler och parke-
ringsplatser ldg. Det var rimligt
att hyrorna sattes direfter. | takt

med att folkmingden okat och
omridet mognat har betalnings-
viljan 6kat. Konsekvensen ir att
dven foreningarnas lokalhyror
1 minga fall slipar efter. Skilet
dr att lokalhyrorna oftast bara in-
dexuppriiknas éver tid och inte
omforhandlats med hinsyn till
att lokalernas attraktivitet okat.
Det finns saledes goda skil for
féreningarna att se over sin hy—
ressittning och ridkna pé vad det
kan ge i ldgre avgifter och hogre
virde pé bostiderna.

Av: DAVID SUNDEN

Antal foreningar och genomsnittlig avgift efter typ av forening
Genomsnittlig ~ Genomsnittlig

Foéreningen har  Antal avgift avgift
hyresintakter foreningar  (kr/kvm/ar) (kr/80 kvm/man)

Inga 7 718 4788

Fran p-platser 17 697 4 645

Fran lokaler 8 623 4 155

Bade p-platser 34 641 4275

och lokaler

Totalt 66 661 4410




