EKONOMI

Hammarby Sjostad

Bostadsrdittsféreningarna i Hammarby Sjéstad behover budgetera och planera for betydligt hgre driftskostnader de nédrmaste dren.

Sjéstadsbon David Sundén dr doktor i nationalekonomi.

2021 — Aret d4 allt bérjade viinda?

Efter sommaren ir nu nistan alla brf:ers ars-
redovisningar for 2021 tillgingliga. Jimfort
med 2020 hinde inte sirskilt mycket nytt.
Men det finns tydliga spar av att det mesta

dr pa vig att vinda.

DE FLESTA FORENINGAR lit
under 2021 avgiften vara ofor-
dndrad. Snittet i Sjostan var 673
kronor per kvadratmeter bo-
stadsyta, vilket motsvarar 4 500
kronor per médnad for en bostad
pé 80 kvadratmeter.

Ligst avgift hade Brf Sjostads-
piren i Henriksdal med 397 kr/
kvm medan féreningarna med
de hogsta avgifterna tog ut unge-

far dubbelt sd mycket, omkring
800 kr/kvm.

De rantor foreningarna betala-

de for lanen foll ytterligare un-
der 2021 och landade pi 0,83

procent i snitt. De mest fram-
gingsrika foreningarna lyckades
forhandla till sig rdntor under
0,4 procent. Brf Knallen 1 vid
Lumaparken betalde i sirklass
lidgst rinta, cirka 0,26 procent.
En orsak till de liga rintorna
var de korta loptider som dessa
foreningar valt for de flesta av
foreningens lan.

Korta l6ptider ir ofta billigare
dn langre sett 6ver en lingre pe-
riod. Baksidan med en sidan 13-
nestrategi ir att féreningens rén-
tekostnader kan o¢ka snabbt om
rintorna borjar stiga. D4 giller
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att foreningen har ekonomiska
marginaler eller en plan for att
mota kostnadsokningarna.

Nir vil rdntorna borjar stiga
dr det oftast for sent att forso-
ka binda lanen till rimligt ldga
rintor. Mot bakgrund av Riks-
bankens rintehdjningar kom-
mer dérfor féreningarna med
de ldgsta rintorna under 2021
troligtvis vara de foéreningar

som uppvisar de hogsta rintor-
na under 2022.

)

Madnga foreningar
valde att amortera
overskottet.

De flesta foreningars intikter
var dessutom hogre dn kostna-
derna. Detta overskott amorte-
rades manga ginger. Forening-
arnas lin minskade dirfor med

knappt en procent till 9 186 kro-
nor per kvim boyta i genomsnitt.
For en bostad pd 80 kvadratme-
ter motsvarar det féreningslin pa
cirka 735 000 kronor i tilligg till

medlemmarnas egna 1an for bo-

staden.

Unga foreningar
i Sjostan har

hogre beldaning.

Lanens storlek skilde sig kraf-
tigt 4t mellan foreningarna. Frin
som ldgst 729 till som hogst
16 698 kr/kvm. Féreningens
lder dr en av de viktigaste fak-
torerna for att forklara linens
storlek.

Féreningar yngre dn sex ar har
i snitt 13 800 kr/kvm i 1an. Ald-
re foreningar har jimforelsevis

8 300 kr/kvm 1 18n 1 snitt.

Driftskostnaderna har under
en lingre tid okat med cirka 1
procent per ar, vilket dr i takt
med inflationen.

Under 2021 bréts trenden
och driftkostnaderna  6kade
med hela 7,6 procent. Drivande
var helt och héllet de hogre en-
ergipriserna. | vissa foreningar
fordubblades nistan elkostna-
derna. Mycket talar for att de
nya hogre nivierna pé elpriser-
na kommer gilla framéver och
stiga 4n mer.

Den hogre inflationen verkar
inte ha hunnit pdverka driftkost-
naderna under 2021 i 6vrigt. In-
flationen kommer dirfor troligt-
vis sld igenom forst under 2022
och 2023 pé bred front. Foren-
ingarna bor dirfor budgetera
och planera for betydligt hogre
driftkostnader i allminhet och
hogre elpriser i synnerhet under
de nirmaste dren.

Av: DAVID SUNDEN

B Bankernas utlaningsranta till brf:er i Hammarby Sjostad

kronor per kvm boyta och procent antal och procent
Ar Ar Forandring Bank Antal brf:er i Sjostaden Snittranta (%)

2020 2021 (%) Handelsbanken 24 0,88

Avgift 673 672 -0,3 Nordea 15 0,78
Driftkostnad 404 434 7,6 SEB 10 0,90
Skuld/kvm 9225 9 168 -0,6 Swedbank 7 0,93
Rénta 1,03 0,83 Lansforsakringar 0,34
SBAB 1 0,98

Kdlla: Branly (2022) Databas éver bostadsrcittsféreningar i Sverige.

Baserat pd 58 av 66 bostadsréittsféreningar i Hammarby Sjéstad. Kalla: Branly (2022) Databas dver bostadsrattsforeningar i Sverige. Baserat pa 58 av 66 brf:er i Sjdstan.

tenivaer. Skillnaderna mellan bankerna &r sa pass sma att de
inte kan ligga till grund for att saga att nagon bank &r att foredra
eller undvika. Det absolut viktigaste for foreningen ar att valet
av bank och loptider foregds av en gedigen upphandling hos

samtliga mojliga langivare. Av egen erfarenhet vet jag att detta
véldigt sallan ar fallet. Mer vanligt &r att styrelsen tar ett samtal
med den bank man &r kund hos nagra veckor innan lanen ska
laggas om. Det kan bli mycket kostsamt.

Kommentar: Med stigande réntor blir arbetet med att upp-
handla foreningens Ian och vélja ratt [optider allt viktigare. I allt
vasentligt verkar konkurrensen mellan bankerna fungera val. |
genomsnitt erbjuder samtliga storbanker ungefar samma ran-



